VEDTAGTER

for Andelsboligforeningen Nordre Frihavnsgade 95 - 99

§1

Navn og hjemsted

(1.1) Foreningens navn er ANDELSBOLIGFORENINGEN NORDRE FRIHAVNSGADE 95 -
99.

(1.2) Foreningens hjemsted er Kebenhavns Kommune.

§2

Formal

(2.1) Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 3340-3341 Udenbys
Kledebo Kvarter, beliggende Nordre Frihavnsgade 95-99, Kebenhavn 0.

§3

Medlemmer

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller sam-
tidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til en-
hver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pé tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne an-
delshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraves af foreningen, frem til det tids-
punkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boli-
gen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbolig-
foreningens generalforsamling, og skal inden 6 méneder fra auktionsdagen salge andelen til en
person, som opfylder kravene i1 § 3 stk. 1. Séfremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort
1§ 15.

(3.3) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.
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(3.4) Ved at flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

(3.5) Hver andelshaver mé ikke benytte mere end een bolig i foreningen, og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidig fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende.

§4
Indskud

(4.1) Indskud udger et beleb svarende til kr. 100,00 pr. kvadratmeter ifolge opmalinger foreta-
get af Box-25 arkitekter i marts 1994. Der henvises til vedhaftet bilag. Bilaget korrigeres hver
gang der sker sammenlagning af lejligheder.

(4.2) Ved optagelse af en ny andelshaver skal der udover indskud indbetales et tillegsbelab, sa-
ledes at indskud plus tillegsbeleb svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andel og lej-
lighed.

§5
Haftelse

(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen,
jf. dog stk. 2.

(5.2) For lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter optaget i henhold til lovlig vedtagelse pa
generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens
ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

(5.3) En fratredende andelshaver eller andelshavers bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen, og dermed er indtradt i forpligtel-
sen.

§o6
Andel

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsam-
lingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mel-
lem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

(6.2) Andelen kan kun overdrages, eller pd anden made overfores til andre i overensstemmelse
med reglerne 1 §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i andels-
boligforeningslovens § 6b.
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(6.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. For-
eningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til an-
delsboligforeningslovens § 4a.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset, kan be-
styrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.
Bestyrelsen kan hos andelshaveren opkreve et gebyr. Ved sammenlagning af lejligheder ud-
stedes et nyt andelsbevis for den sammenlagte lejlighed.

§7
Boligaftale

(7.1) Foreningen skal efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale s&edvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der folger
af disse vedtegter og generalforsamlingens beslutninger.

(7.2) En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv, medmindre bestyrel-
sens tilladelse forud er indhentet. En sadan tilladelse skal godkendes af generalforsamlingen.

(7.3) Foreningens bestyrelse har ret til at fa eller skaffe sig adgang til enhver af foreningens bo-
liger nér forholdene kraever det. Bestyrelsen skal som hovedregel meddele et skriftligt varsel 14
dage forud for det tidspunkt, hvor adgang kraves. I serlige tilfelde kan adgang kraeves med
kortere varsel, hvis bestyrelsen skenner det nedvendigt. Bestyrelsen skal i alle tilfaelde meddele
en skriftlig begrundelse for den krevede adgang. Tilsvarende ret til adgang har andre, som er
anvist af bestyrelsen, for eksempel hdndverkere. Ogsé i disse tilfaelde skal meddeles en skrift-
ligt begrundelse for den kraevede adgang. Séfremt en andelshaver modsetter sig, at bestyrelsen
eller andre, som er anvist af bestyrelsen, far adgang til andelshaverens bolig, kan andelshaveren
ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til opher, jf. § 21.

§8
Boligafgift

(8.1) Boligafgiftens starrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af general-
forsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsattes sd-
ledes, at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jf. §
6. Til den saledes fastsatte boligafgift beregnes folgende tilleg:

A) For boliger, der har faet installeret badevearelse 1 forbindelse med byfornyelsesar-
bejderne i 1992, beregnes et tilleg pa arligt kr. 7.897,00 for hvert badevarelse. Til-
leegget skal vaere geldende til og med ar 2022.
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B) For hver bolig beregnes yderligere et tilleeg til dekning af foreningens udgifter til
felles kabel-tv. Tilleggets storrelse fastsettes af generalforsamlingen. Tilleggets
starrelse skal vaere ens for hver enkelt bolig.

§9
Vedligeholdelse

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og felles lodrette forsynings- og aflebsledninger og bort-
set fra udskiftning af hoved- og bagdere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sdsom f.eks. vedli-
geholdelse og udskiftning af vinduer, gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdel-
sespligt omfatter ogsa vedligeholdelse og udskiftning af termostatventiler. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og @lde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som
er knyttet til boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren, s som pulterrum, kalder- og
loftsrum, terrasser og lignende. For sd vidt angar rum og omrader i bygningen omfatter vedli-
geholdelsespligten dog kun indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsette naermere
regler for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedli-
geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og felles anleg. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

(9.5) Séafremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krave
nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nermere frist. Foretages den nedvendige ved-
ligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugs-
retten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 21.

§10
Forandringer

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandringen skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen kan
gore indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden 3 uger efter anmeldelsen, og iverksattelse af
forandringen skal da udskydes indtil der er opnéaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsla-
et at indsigelsen var uberettiget.

(10.2) Alle forandringer skal udferes handverksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
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(10.3) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivning eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
iverksattes, og efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises.

§11
Fremleje

(11.1) En andelshaver mé& hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller —lane sin bolig med bestyrelsens tilla-
delse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidig fraveerende pa grund af sygdom, in-
stitutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begrenset periode pa normalt hejst 2 ar. Fremleje kan sdledes
ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vare serlige grunde sasom
svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

(11.3) En andelshaver er, uanset andelshaverens begrundelse, berettiget til at fremleje eller ud-
lane sin bolig én gang i maksimalt 1 ar inden for en ejerperiode pa 3 ar.

Nar et fremlejeforhold i henhold til denne bestemmelse er ophert, skal der g mindst 2 ar, for et
nyt fremlejeforhold i henhold til denne bestemmelse méa pabegynde.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemaélet.

§ 11 stk. 3 kan anvendes i kombination med § 11 stk. 2.

(11.4) Fremleje eller -l1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

§12
Husorden

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsette regler
for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @&ndres saledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

§13
Overdragelse

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne 1 § 13, stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i
boligen. Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver, men nagtes godkendelse, skal skriftlig
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begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.

(13.2) Ethvert onske om overdragelse af andel skal bekendtgeres ved opslag i alle 3 opgange i
mindst 1 uge, for godkendelse kan finde sted. Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gi-
ves i nedenstaende raekkefolge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med

B)

O

D)

bytning af bolig, eller til bern, bernebern, sgskende, foreldre eller bedsteforaldre
eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar for
overdragelsen. Hvis en person, som allerede er andelshaver, overtager en anden bo-
lig i foreningen (som ejer eller medejer) 1 medfer af denne bestemmelse, er overta-
gelsen - bortset fra ved intern bytning - betinget af, at andelshaverens bolig frigeres.

Andre andelshavere, der efter internt opslag ensker at overtage boligen, sdledes at
andelshavere med lengst medlemskab af foreningen har fortrinsret. Fortrinsretten i
henhold til ferste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelsha-
vers bolig frigeres.

Den andelshaver, der i henhold til andelsboligforeningens regler for sammenlaeg-
ning af lejligheder, er berettiget til at foretage sammenlaegning, dog under forud-
setning af, at den pageldende andelshaver underskriver andelsboligforeningens
sedvanlige aftale herom.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

§ 14
Pris

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14, stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris, og hejst et
belab opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A)

B)

O

Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisud-
vikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige
generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsattes under iagt-
tagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven, og i gvrigt under hensyn til verdien
af foreningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens geld. Ge-
neralforsamlingens prisfastsettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vee-
ret fastsat en hgjere pris.

Verdien af forbedringer, jf. § 10, ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.
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D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld, bereg-
nes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Vardiansazttelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastseattes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedrings katalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation som vejledende, og generalforsamlingens be-
slutninger som bindende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anseattes til den svendelon, excl.
avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boli-
gen er udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilherer andelsboligfor-
eningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tilleg respektive ned-
slag efter litra D under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normale levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig overdrages losore eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget settes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overdra-
gelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde loseorekebet eller retshandelen. Bestyrelsen skal
godkende vederlaget og de evrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en opge-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.5) Bestyrelsen skal, i forbindelse med godkendelse af vardiansaettelse og fradrag efter
stk.1, litra B-D, sege bistand hos en professionel vurderingsmand. Vurderingsmanden valges af
bestyrelsen. Som en del af grundlaget for vaerdiansettelse, skal der udferes et el-syn og VVS-
syn. Autoriseret el-installater og autoriseret VVS-installater valges af bestyrelsen. Udgiften til
vurderingsmand samt installaterer deles lige mellem den fraflyttende andelshaver og keber.

(14.6) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsettelse af prisen for forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristilleg eller nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vere serlig sagkyndig
med hensyn til de spergsmaél, voldgiften angér, og som udpeges af foreningens advokat. Vold-
giftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende
for alle parter. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorle-
des omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palegges én
part fuldt ud, idet der tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§15
Fremgangsmade

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have ud-
leveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt
en opstilling over overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristilleeg eller -nedslag for vedligeholdelses-
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stand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gares bekendt med andelsbo-
ligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-
dragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhver-
ver opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til
foresporgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejder ved afregning til pant- eller udleegshavere og
ved tvangssalg eller —auktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af et
eventuelt garanteret 1dn med henblik pd frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernast til den fraflyttende
andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af var-
meudgifter og lignende. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere be-
rettiget til at tilbageholde et skensmassigt beleb til dekning af erhververens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen. Endvidere tilbageholdes et beleb péd kr.
5.000,00 indtil de kaelder- og/eller loftsrum, som overdrageren har haft brugsret til, er ryddet og
fundet 1 orden.

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemgé boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Séfremt
erhververen forlanger prisnedslag for sddanne, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes ri-
meligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belagbet
forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 3-5, skal afregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

§ 16
Garanti for lan

(16.1) I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og andelsboligfor-
eningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lanta-
ger ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om re-
stancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til ldntager om berigtigelse af restan-
cen inden en angiven frist pd mindst 4 dage. Séfremt restancen berigtiges inden fristens udleb,
skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Sdfremt re-
stancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere ldntageren af forenin-
gen og bringe hans brugsret til opher i1 overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.
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(16.2) Léangiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 méneder efter, at skriftlig underret-
ning om restancen er givet. Garantien kan kun geres galdende for det belgb, som restgaelden
efter 1dneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 forud-
gdende méinedsydelser og med tilleg af rente af de naevnte belab.

§17
Ubenyttede boliger

(17.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse sket i strid med bestemmelserne herom, bestemmer besty-
relsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overdragelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anferti § 15.

§18
Dedsfald

(18.1) Itilfeelde af en andelshavers ded skal den pageldendes eventuelle ®gtefelle vare beret-
tiget til at fortseette medlemsskab og beboelse af boligen.

(18.2) Hvis der ikke efterlades agtefzlle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den nevnte rekkefolge:

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede i mindst
6 méneder.

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede i
mindst 6 maneder.

C) Afdedes bern, barnebern, sgskende, foraeldre eller bedsteforaeldre.

D) Personer, som af den afdede overfor bestyrelsen var anmeldt som berettigede til an-
del og bolig ved hans ded. Erhververen skal ogsé skriftligt i disse tilfaelle godkendes
af bestyrelsen.

(18.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettige-
de personer finder §§ 14-16 anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6
om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfelde indtraeder i afdedes forpligtelser
overfor foreningen og eventuelt l&ngivende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreffer nest efter 3-méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forin-
den, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagel-
sen skal ske pa, hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet efter reglerne i § 15.
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§19
Samlivsophzevelse

(19.1) Ved ophzvelse af samliv mellem @gtefaller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemsskab
og beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i1 gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

(19.3) Ved =gtefzlles fortsattelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge egtefzl-
ler vaere forpligtet til at lade fortsettende egtefzlle overtage andel gennem skifte eller overdra-
gelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2 finder
§§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende egtefzlles overtagelse gennem agtefzlle-
skifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling
og afregning, idet fortsettende aegtefelle i disse tilfeelde indtreeder i den tidligere andelshavers
forpligtelser overfor foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.

§20
Opsigelse

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemsskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtraede efter reglerne 1 §§ 13-19 om overforsel af andelen.

§21
Eksklusion

(21.1) I folgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bo-
ligafgift eller andre skyldige beleb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pékrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 16, stk. 1.

C) Séfremt en andelshaver modsatter sig, at bestyrelsen eller andre far adgang til det
lejede, hvor de har ret hertil, jf. vedtaegternes § 7, stk. 3, og lejelovens bestemmelser
om udlejers adgang til det lejede.

D) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pékrav
ikke foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. §
9.
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E) Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller for andre andelshavere.

F) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen.

G) Séfremt en andelshaver gor sig skyldig i1 forhold, svarende til de, der efter lejelo-
vens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemti § 17.

§22
Ledige boliger

(22.1) Itilfzelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har
overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga
frem efter reglerne 1 § 13, stk. 2, B, C og D. Séfremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrel-
sen frit hvem, der skal overtage boligen.

§23
Generalforsamling

(23.1) Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsérets
udleb med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleggelse af arsregnskabet og revisionsberetningen.

4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om eventuel @ndring af

boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt.
(23.3) Ekstraordinar generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsesmedlemmerne eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angi-
velse af dagsorden.
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§ 24
Indkaldelse m.v.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar
generalforsamling kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for general-
forsamlingen. Datoen for aftholdelse af ordingr generalforsamling og om muligt ekstraordineer
generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger for.

(24.2) Forslag, som enskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vare formanden eller den-
nes stedfortreeder i haende senest 8 dage for generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i ind-
kaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pd lignende méde senest 4 dage for generalfor-
samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage i1 og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes @®gtefalle eller et myndigt husstandsmedlem. Administrator og
revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til sin agtefelle eller et
myndigt husstandsmedlem, en anden andelshaver eller bestyrelsen.

En andelshaver kan kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt. Bestyrelsen kan afgive
stemme for hver en andelshaver der har givet bestyrelsen fuldmagt og hvor det pd fuldmagten
specifikt er tilkendegivet, hvilken stillingtagen andelshaver har.

§ 25
Flertal

(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om beslutninger, som navnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
vare representeret.

(25.2) Forslag om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
1 boligafgiften, eller om ivarksettelse af forbedringsarbejder eller istandsettelsesarbejder, hvis
finansiering krever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om henleggelse til si-
danne arbejder med et belab, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages
pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret, og med
et flertal pa mindst 2/3 ja og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repree-
senteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pd mindst 2/3 ja og nejstemmer for for-
slaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages med et
flertal pa mindst 2/3 ja og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret.

(25.3) Andring af vedtagternes § 5 og § 16, stk. 5-6 krever samtykke fra eventuelle kredito-
rer, som har taget forbehold.
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(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med et
flertal p4 mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stem-
mer reprasenteret pd generalforsamlingen, men opnés et flertal pa 3/4 af de representerede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget
vedtages med et flertal pd mindst 3/4 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stem-
mer der er reprasenteret.

§ 26
Dirigent m.v.

(26.1) Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

(26.2) Sekreteren skriver referat af generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten
og hele bestyrelsen. Referatet tilstiles andelshaverne senest en méned efter generalforsamlin-
gens aftholdelse.

§27
Bestyrelse

(27.1) Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-
gen og udfore generalforsamlingens beslutninger.

(27.2) Beslutning om optagelse af realkreditlan kan traeffes af bestyrelsen, safremt lanet er til-
budet til hel eller delvis indfrielse af pantegeld (omprioritering), og medlemmerne ikke hefter
personligt for lanet.

§28
Bestyrelsesmedlemmer

(28.1) Bestyrelsen bestar af en formand, en naestformand, en kasserer, en sekretar og et besty-
relsesmedlem, hvis opgaver bestemmes af den samlede bestyrelse.

(28.2) Bestyrelsens medlemmer valges af generalforsamlingen for en periode af 2 ar ad gan-
gen.

(28.3) Formand og kasserer er pa valg i lige arstal. Naestformand, sekreter og menigt bestyrel-
sesmedlem er pa valg i ulige arstal.

(28.4) Generalforsamlingen velger for et ar ad gangen 2 bestyrelsessuppleanter med angivelse
af deres reekkefolge.

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan velges andelshavere, disses egtefeel-
ler samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun veel-
ges een person fra hver husstand, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.
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(28.6) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i besty-
relsen i tiden indtil neeste generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer naestforman-
den i formandens sted indtil neste generalforsamling. Séfremt antallet af bestyrelsesmedlem-
mer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse
indtil neeste ordinere generalforsamling.

§29
Bestyrelsesmoder

(29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
s@erinteresser 1 sagens afgarelse.

(29.2) Sekreteren skriver referat af bestyrelsesmoder. Referatet underskrives af hele bestyrel-
sen.

(29.3) I avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 30
Tegningsret

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening, ogsé ved
pantsetning af foreningens ejendom som led i omprioritering, jf. § 27, stk. 2.

§ 31
Administration og ejendomsfunktion

(31.1) Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator. Bestyrelsen traeffer
narmere aftale med administrator om hans opgaver og hans befojelser.

(31.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration. I dette tilfeelde skal der tegnes bestyrelsesansvarsforsikring.

(31.3) Generalforsamlingen kan hvert ar velge eller genvaelge en kombineret vice-
veert/varmemester til at udfere de under denne betegnelse nadvendige arbejder. Der udfaerdiges
en kontrakt, som beskriver arbejdets omfang og aflenning.

(31.4) Hvis der ikke er valgt en viceveart/varmemester, kan bestyrelsen efter eget skon ansatte
det nedvendige personale til disse funktioner.
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§ 32
Regnskab

(32.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret er 1/1 til 31/12.

(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for ti-
den indtil naste ordinare generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anferes som en note til regn-
skabet.

(32.3) Som en note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.
(32.4) Hvert ar medtages i resultatopgerelsen et belgb til henlaeggelse i en fond til en sarlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genop-

retning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets storrelse fastsaettes hvert ar af generalforsam-
lingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsverdien.

§33
Revision
(33.1) Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol.
§ 34
(34.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab, samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere generalforsamling.
§35
Oplesning
(35.1) Oplesning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den resterende for-
mue mellem de til den tid verende andelshavere 1 forhold til deres andels storrelse.
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§ 36
Elektronisk kommunikation

(36.1) Alle medlemmer skal, hvor muligt, oplyse elektronisk postadresse/e-mail til administra-
tor. Et medlem har selv ansvaret for, at den oplyste e-mail adresse kan modtage beske-
der/informationer fra administrator eller bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mail adresse,
skal medlemmet straks give administrator besked herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine
forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for, at korrespondancen ikke kommer frem til
medlemmet.

(36.2) Nar foreningen har registreret en e-mail adresse pa et medlem, er bestyrelsen og admini-
strator berettiget til at have elektronisk korrespondance med medlemmet og fremsende alle
meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlinger, vand- og varmeregnskaber,
opkravninger, pakrav af enhver art, inkassoskrivelser og varslinger (herunder varsling om ad-
gang til en lejligheden) mv. Fremsendelse gaelder ogsé anden elektronisk fremsendelse via fx e-
boks eller lignende.

(36.3) Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr. post eller e-mail, henvise
til at eventuelle bilag (regnskaber, forslag, etc.) er gjort tilgaengelige pa foreningens hjemme-
side eller pd anden tilgaengelig elektronisk platform. Navnte bilag anses derved at vaere inde-
holdt i forsendelsen. Dette gelder uanset om der métte vaere angivet andet i andre bestemmelser
i nervaerende vedtegt.

(36.4) Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondancen ske med almindelig post, sa-
fremt lovgivningen stiller krav herom, eller safremt medlemmet har givet meddelelse til admi-
nistrator om at fremtidig korrespondance skal ske med almindelig post.

(36.5) Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid berettiget til at give meddelelser
mv. med almindelig post.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 24. februar 1984 med @ndringer vedta-
get pa folgende generalforsamlinger:

Reviderede vedtegter er vedtaget pa foreningens ordinere generalforsamling den 29. marts
1994.

Andring af § 16 er vedtaget pa ekstraordinar generalforsamling den 12. juni 1996.

Andringer af §§ 13, 14 og 31 er vedtaget pa ekstraordinar generalforsamling den 17. juni 1997.
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Andringer af §§ 8.2B, 14.2 og 14.6 er vedtaget pa ekstraordiner generalforsamling den 28.
april 1999.

Andringer af §§ 4.1, 6.3 og 13.2.C plus retningslinier for sammenlagning af lejligheder er ved-
taget pa ekstraordiner generalforsamling den 4. april 2000.

Andringer af § 13 stk. 2A og stk. 2B vedtaget pd ekstraordinaer generalforsamling den 18. no-
vember 2003.

Andringer af §§ 6, 7, 13, 15, 16, 18, 21, 27 og 30 er vedtaget pa ordinaer generalforsamling den
27. april 2005.

Ny opmaling med brutto- og nettoarealer af lejlighederne er foretaget af ingeniorfirmaet Ejner
Larsen og vedtaget pa den ordinare generalforsamling den 18. april 2001.

Andringer af § 3 er vedtaget pd den ordinare generalforsamling den 14. april 2013.
Andringer af § 24 stk. 5 vedtaget pa den ekstraordinare generalforsamling den 3. juni 2014.
Sletning af § 13 stk. 2 vedtaget pd den ekstraordinare generalforsamling den 22. august 2015.
§ 36 er vedtaget indfert pa den ordinare generalforsamling den 18. april 2017.

§ 9, stk. 1 og § 14, stk. 5 vedtaget @endret pa den ordinaere generalforsamling den 29. juni 2020.
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BILAG 1 TIL VEDTAGTERNES § 4 STK. 1.

Fortegnelse over lejlighedernes areal i henhold til opméling af 30. marts 1994 foretaget af Box-
25 Arkitekter med @ndringer foretaget af ingenierfirmaet Ejner Larsen og vedtaget pd den or-
dinzre generalforsamling 1 2001.

Beliggenhed nettoareal bruttoareal
95, 1. tv. 75.0 86.7
95. 1. th. 73.2 85.7
95,2. tv. 75.0 86,7
95, 2. th. 73.2 85.7
95.3. tv. 75.0 86.7
95, 3. th. 73.2 85.7
95.4. tv. 75.0 86.7
95. 4. th. 73.2 85.7
95, 5. tv. 63.2 73.8
95, 5. th. 62.7 73.2
97, st. 86.1 101,1
97, 1. tv. 43.8 56.6
97, 1. th. 43.0 56.1
97,2. tv. 43.8 56.6
97. 3. 86.8 101,1
97.4. tv. 43.8 56.6
97, 5. tv. 37.9 49.4
97, 5. th. 37.5 47,2
99, st. 85.6 99.3
99, 1. tv. 47.5 60.8
99, 1. th. 60.8 73.9
99, 2. tv.+97.2.th. 90.5 105.3
99, 2. th. 60.8 73.9
99, 3. tv. 47.5 60.8
99, 3. th. 60.8 73.9
99. 4. tv.+97.4.th. 90.5 105.3
99, 4. th. 60.8 73.9
99, 5. 90,2 104.0
I ALT 1.836,4 2.204.0

Bilag 2 til vedtegternes §§ 4 og 13 m.m.
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Hvilke lejligheder kan sammenlagges.

Lejlighederne i opgangene 95 og 99 kan pa grund af deres storrelse ikke sammenlaegges.

I opgang 97 kan folgende lejligheder sammenlagges:
l.tv. og 1.th. samt 5.tv. og 5.th.

Sammenleaegninger af lejligheder 1 2 opgange vil fremover normalt ikke blive tilladt.

2.

Udforelse af bygningsarbejder.

I forbindelse med sammenlagning skal folgende bygningsarbejder udferes:

1)

2)

3)

4)

5)

3.

Samlet ombygningsplan forelegges for bestyrelsen til godkendelse, inden ombygningsar-
bejdet ivaerksattes.

Der skal fra kvalificeret tekniker foreligge udtalelse om, hvorvidt der er tale om barende
vaegge og vare foretaget beregning af eventuelle nedvendige forsteerkninger m.v. Tekni-
keren skal udtale sig om, hvorvidt der kan veare risiko for revnedannelser, s@tninger eller
lignende.

Bestyrelsen kan stille krav om, at tilmuring af hoveddere, etableringer af derdbninger
samt udferelse af el, vand og afleb skal udferes af handvarkere anvist af foreningen.
Endvidere kan foreningen stille krav om, at de ovenfor navnte beregninger af baereevne
m.v. foretages af foreningens tekniker.

Den ene af de 2 hoveddere skal tilmures, vegge skal oppudses og males 1 opgangens far-
ver.

Efter ssmmenlaegning af lejlighederne skal belysningsvasenet godkende de sammenlagte
elinstallationer, ligesom belysningsvasenet skal tage stilling til, hvorvidt den ene af de to

malertavler skal nedleegges.

Eksisterende badeverelser mé ikke nedlegges.

Gennemforelse af byggesagen.

Andelshaveren anseger selv 1 henhold til fuldmagt om byggetilladelse og korresponderer selv
direkte med bygningsmyndighederne. Kopi af korrespondance og tilladelse skal uden opher til-
sendes andelsboligforeningens bestyrelse. Andelshaveren er forpligtet til uden opher og senest
8 dage efter overtagelse af lejligheden at indgive andragende til byggemydighederne om tilla-
delse til sammenlaegning af lejlighederne. Andelshaveren er tillige forpligtet til at indhente
eventuelle ovrige tilladelser fra de offentlige myndigheder, forsyningsselskaber og lignende.

Negtes andelshaveren tilladelse til sammenlegning af lejlighederne, skal andelshaveren vide-
reoverdrage lejligheden i henhold til foreningens vedtaegter hurtigst muligt. Andelshaveren er i

This document has esignatur Agreement-ID: 8291f3dfWzQ240511658



Side 20 af 21

sadanne tilfelde selv ansvarlig for eventuelle tab til betaling af dobbelt boligafgift, og andels-
haveren kan ikke i den anledning gere krav om erstatning geldende mod andelsboligforeningen
eller dennes bestyrelsesmedlemmer.

Safremt ibrugtagningstilladelse ikke er forevist foreningens bestyrelse senest 6 maneder efter,
at andelshaveren har overtaget lejligheden, er andelsboligforeningens bestyrelse berettiget til
for andelshaverens regning at ferdiggere byggesagen.

Andelshaveren betaler herefter ved pdkrav andelsboligforeningens udgifter til feerdiggorelse.

Manglende betaling af sadanne udgifter betragtes som manglende betaling af boligafgift, og
kan derfor konstituere misligholdelse af andelshaverens medlemskab af foreningen.

Andelshaveren vil i s fald kunne ekskluderes af andelsboligforeningen, og andelshaverens

brugsret til den sammenlagte lejlighed vil kunne bringes til opher.

4. Omkostninger.

Alle udgifter i forbindelse med sammenlegningen, herunder udgifter til myndighedsbehand-
ling, eventuelle stempelafgifter eller lignende, betales af andelshaveren.

Andelshaverens udgifter til sammenlaegning kan anses som en individuel forbedring (og danne

grundlag for pristilleg ved senere salg) i det omfang dette kan lade sig gore indenfor retnings-
linierne i geeldende lovgivning, foreningens vedtegter samt generalforsamlingsbeslutninger.

5. Areal og fordelingstal.

Det fremgér af vedtaegternes § 4 stk. 1, at indskud udger et belgb svarende til kr. 100,00 pr.
kvadratmeter ifolge opmadling foretaget af Box-25 arkitekter i marts 1994. Arealet for hver en-
kelt lejlighed er angivet i bilag til vedtegterne. Det fremgar af vedtegternes §§ 6 stk. 1 og 8
stk. 2, at sdvel andelsverdi som boligafgift fordeles i henhold til de i § 4 stk. 1 fastsatte ind-
skud.

Ved sammenlaegning af lejligheder vil arealet for den sammenlagte lejlighed blive fastsat af

arealet for de to lejligheder, der legges sammen, ved en ny opméling, jfr. bilaget til vedtegter-
nes § 4 stk. 1.

I konsekvens heraf vil savel boligafgift som andelsveerdi for den sammenlagte lejlighed blive
fastsat efter det fordelingstal, som den ny opméling giver anledning til.

6. Andelsbevis.

Der udarbejdes nyt andelsbevis for den sammenlagte lejlighed.
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7. Tilbudsprocedure.

Efter at lejlighederne er tilbudt til andre andelshavere i henhold til vedtegternes § 13 stk. 2 litra
B), fremsettes tilbud om keb af lejlighed skriftligt af bestyrelsen til den berettigede andelshver
med angivelse af pris, som er specificeret pa individuelle forbedringer, andel m.v.

Andelshaveren skal acceptere tilbuddet senest 14 dage efter modtagelsen.

8. Andel m.v.
Den sammenlagte lejlighed betragtes fra og med overtagelsesdagen som én andel.
Andelshaveren har séledes, uanset om sammenlagningen er ennemfort eller ej, kun én stemme

pa generalforsamlingen.

9. Pris for andel.

Den andelshaver, der overtager en lejlighed til sammenlaegning, betaler den pris for lejligheden,
er til enhver tid kan opgeres i henhold til andelsboligforeningens vedtagter og gaeldende lov-
givning.

10. Fremleje m.m.

Den kebende andelshaver skal sammenlaegge lejlighederne umiddelbart, saledes at der er tale
om ¢én boligenhed. Der ma ikke foretages fremleje af den sammenlagte lejlighed saledes, at den
ene lejlighed i realiteten fremlejes, selvom dette matte veere med henblik pa senere sammen-
leegning.

---0000000---
I forbindelse med at undertegnede andelshaver, nu boende i lejligheden til sammen-
leegning har overtaget lejligheden bekrefter undertegnede andelshaver at vare ind-

forstaet med ovenstdende betingelser for sammenlagning af lejlighederne.

Kebenhavn, den

kobende andelshaver
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VEDTAGTER

for Andelsboligforeningen Nordre Frihavnsgade 95 - 99

§1

Navn og hjemsted

(1.1) Foreningens navn er ANDELSBOLIGFORENINGEN NORDRE FRIHAVNSGADE 95 -
99.

(1.2) Foreningens hjemsted er Kebenhavns Kommune.

§2

Formal

(2.1) Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 3340-3341 Udenbys
Kledebo Kvarter, beliggende Nordre Frihavnsgade 95-99, Kebenhavn 0.

§3

Medlemmer

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller sam-
tidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til en-
hver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pé tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne an-
delshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraves af foreningen, frem til det tids-
punkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boli-
gen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbolig-
foreningens generalforsamling, og skal inden 6 méneder fra auktionsdagen salge andelen til en
person, som opfylder kravene i1 § 3 stk. 1. Séfremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort
1§ 15.

(3.3) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.
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(3.4) Ved at flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

(3.5) Hver andelshaver mé ikke benytte mere end een bolig i foreningen, og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidig fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende.

§4
Indskud

(4.1) Indskud udger et beleb svarende til kr. 100,00 pr. kvadratmeter ifolge opmalinger foreta-
get af Box-25 arkitekter i marts 1994. Der henvises til vedhaftet bilag. Bilaget korrigeres hver
gang der sker sammenlagning af lejligheder.

(4.2) Ved optagelse af en ny andelshaver skal der udover indskud indbetales et tillegsbelab, sa-
ledes at indskud plus tillegsbeleb svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andel og lej-
lighed.

§5
Haftelse

(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen,
jf. dog stk. 2.

(5.2) For lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter optaget i henhold til lovlig vedtagelse pa
generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens
ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

(5.3) En fratredende andelshaver eller andelshavers bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen, og dermed er indtradt i forpligtel-
sen.

§o6
Andel

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsam-
lingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mel-
lem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

(6.2) Andelen kan kun overdrages, eller pd anden made overfores til andre i overensstemmelse
med reglerne 1 §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i andels-
boligforeningslovens § 6b.
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(6.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. For-
eningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til an-
delsboligforeningslovens § 4a.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset, kan be-
styrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.
Bestyrelsen kan hos andelshaveren opkreve et gebyr. Ved sammenlagning af lejligheder ud-
stedes et nyt andelsbevis for den sammenlagte lejlighed.

§7
Boligaftale

(7.1) Foreningen skal efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale s&edvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der folger
af disse vedtegter og generalforsamlingens beslutninger.

(7.2) En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv, medmindre bestyrel-
sens tilladelse forud er indhentet. En sadan tilladelse skal godkendes af generalforsamlingen.

(7.3) Foreningens bestyrelse har ret til at fa eller skaffe sig adgang til enhver af foreningens bo-
liger nér forholdene kraever det. Bestyrelsen skal som hovedregel meddele et skriftligt varsel 14
dage forud for det tidspunkt, hvor adgang kraves. I serlige tilfelde kan adgang kraeves med
kortere varsel, hvis bestyrelsen skenner det nedvendigt. Bestyrelsen skal i alle tilfaelde meddele
en skriftlig begrundelse for den krevede adgang. Tilsvarende ret til adgang har andre, som er
anvist af bestyrelsen, for eksempel hdndverkere. Ogsé i disse tilfaelde skal meddeles en skrift-
ligt begrundelse for den kraevede adgang. Séfremt en andelshaver modsetter sig, at bestyrelsen
eller andre, som er anvist af bestyrelsen, far adgang til andelshaverens bolig, kan andelshaveren
ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til opher, jf. § 21.

§8
Boligafgift

(8.1) Boligafgiftens starrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af general-
forsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsattes sd-
ledes, at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jf. §
6. Til den saledes fastsatte boligafgift beregnes folgende tilleg:

A) For boliger, der har faet installeret badevearelse 1 forbindelse med byfornyelsesar-
bejderne i 1992, beregnes et tilleg pa arligt kr. 7.897,00 for hvert badevarelse. Til-
leegget skal vaere geldende til og med ar 2022.
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B) For hver bolig beregnes yderligere et tilleeg til dekning af foreningens udgifter til
felles kabel-tv. Tilleggets storrelse fastsettes af generalforsamlingen. Tilleggets
starrelse skal vaere ens for hver enkelt bolig.

§9
Vedligeholdelse

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og felles lodrette forsynings- og aflebsledninger og bort-
set fra udskiftning af hoved- og bagdere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sdsom f.eks. vedli-
geholdelse og udskiftning af vinduer, gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdel-
sespligt omfatter ogsa vedligeholdelse og udskiftning af termostatventiler. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og @lde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som
er knyttet til boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren, s som pulterrum, kalder- og
loftsrum, terrasser og lignende. For sd vidt angar rum og omrader i bygningen omfatter vedli-
geholdelsespligten dog kun indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsette naermere
regler for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedli-
geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og felles anleg. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

(9.5) Séafremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krave
nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nermere frist. Foretages den nedvendige ved-
ligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugs-
retten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 21.

§10
Forandringer

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandringen skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen kan
gore indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden 3 uger efter anmeldelsen, og iverksattelse af
forandringen skal da udskydes indtil der er opnéaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsla-
et at indsigelsen var uberettiget.

(10.2) Alle forandringer skal udferes handverksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
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(10.3) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivning eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
iverksattes, og efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises.

§11
Fremleje

(11.1) En andelshaver mé& hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller —lane sin bolig med bestyrelsens tilla-
delse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidig fraveerende pa grund af sygdom, in-
stitutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begrenset periode pa normalt hejst 2 ar. Fremleje kan sdledes
ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vare serlige grunde sasom
svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

(11.3) En andelshaver er, uanset andelshaverens begrundelse, berettiget til at fremleje eller ud-
lane sin bolig én gang i maksimalt 1 ar inden for en ejerperiode pa 3 ar.

Nar et fremlejeforhold i henhold til denne bestemmelse er ophert, skal der g mindst 2 ar, for et
nyt fremlejeforhold i henhold til denne bestemmelse méa pabegynde.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemaélet.

§ 11 stk. 3 kan anvendes i kombination med § 11 stk. 2.

(11.4) Fremleje eller -l1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

§12
Husorden

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsette regler
for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @&ndres saledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

§13
Overdragelse

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne 1 § 13, stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i
boligen. Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver, men nagtes godkendelse, skal skriftlig
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begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.

(13.2) Ethvert onske om overdragelse af andel skal bekendtgeres ved opslag i alle 3 opgange i
mindst 1 uge, for godkendelse kan finde sted. Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gi-
ves i nedenstaende raekkefolge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med

B)

O

D)

bytning af bolig, eller til bern, bernebern, sgskende, foreldre eller bedsteforaldre
eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar for
overdragelsen. Hvis en person, som allerede er andelshaver, overtager en anden bo-
lig i foreningen (som ejer eller medejer) 1 medfer af denne bestemmelse, er overta-
gelsen - bortset fra ved intern bytning - betinget af, at andelshaverens bolig frigeres.

Andre andelshavere, der efter internt opslag ensker at overtage boligen, sdledes at
andelshavere med lengst medlemskab af foreningen har fortrinsret. Fortrinsretten i
henhold til ferste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelsha-
vers bolig frigeres.

Den andelshaver, der i henhold til andelsboligforeningens regler for sammenlaeg-
ning af lejligheder, er berettiget til at foretage sammenlaegning, dog under forud-
setning af, at den pageldende andelshaver underskriver andelsboligforeningens
sedvanlige aftale herom.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

§ 14
Pris

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14, stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris, og hejst et
belab opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A)

B)

O

Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisud-
vikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige
generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsattes under iagt-
tagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven, og i gvrigt under hensyn til verdien
af foreningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens geld. Ge-
neralforsamlingens prisfastsettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vee-
ret fastsat en hgjere pris.

Verdien af forbedringer, jf. § 10, ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.
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D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld, bereg-
nes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Vardiansazttelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastseattes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedrings katalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation som vejledende, og generalforsamlingens be-
slutninger som bindende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anseattes til den svendelon, excl.
avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boli-
gen er udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilherer andelsboligfor-
eningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tilleg respektive ned-
slag efter litra D under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normale levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig overdrages losore eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget settes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overdra-
gelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde loseorekebet eller retshandelen. Bestyrelsen skal
godkende vederlaget og de evrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en opge-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.5) Bestyrelsen skal, i forbindelse med godkendelse af vardiansaettelse og fradrag efter
stk.1, litra B-D, sege bistand hos en professionel vurderingsmand. Vurderingsmanden valges af
bestyrelsen. Som en del af grundlaget for vaerdiansettelse, skal der udferes et el-syn og VVS-
syn. Autoriseret el-installater og autoriseret VVS-installater valges af bestyrelsen. Udgiften til
vurderingsmand samt installaterer deles lige mellem den fraflyttende andelshaver og keber.

(14.6) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsettelse af prisen for forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristilleg eller nedslag
for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vere serlig sagkyndig
med hensyn til de spergsmaél, voldgiften angér, og som udpeges af foreningens advokat. Vold-
giftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende
for alle parter. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorle-
des omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palegges én
part fuldt ud, idet der tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§15
Fremgangsmade

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have ud-
leveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt
en opstilling over overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristilleeg eller -nedslag for vedligeholdelses-
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stand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gares bekendt med andelsbo-
ligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-
dragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhver-
ver opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til
foresporgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejder ved afregning til pant- eller udleegshavere og
ved tvangssalg eller —auktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af et
eventuelt garanteret 1dn med henblik pd frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernast til den fraflyttende
andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af var-
meudgifter og lignende. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere be-
rettiget til at tilbageholde et skensmassigt beleb til dekning af erhververens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen. Endvidere tilbageholdes et beleb péd kr.
5.000,00 indtil de kaelder- og/eller loftsrum, som overdrageren har haft brugsret til, er ryddet og
fundet 1 orden.

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemgé boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Séfremt
erhververen forlanger prisnedslag for sddanne, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes ri-
meligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belagbet
forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 3-5, skal afregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

§ 16
Garanti for lan

(16.1) I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og andelsboligfor-
eningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lanta-
ger ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om re-
stancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til ldntager om berigtigelse af restan-
cen inden en angiven frist pd mindst 4 dage. Séfremt restancen berigtiges inden fristens udleb,
skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Sdfremt re-
stancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere ldntageren af forenin-
gen og bringe hans brugsret til opher i1 overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.
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(16.2) Léangiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 méneder efter, at skriftlig underret-
ning om restancen er givet. Garantien kan kun geres galdende for det belgb, som restgaelden
efter 1dneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 forud-
gdende méinedsydelser og med tilleg af rente af de naevnte belab.

§17
Ubenyttede boliger

(17.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse sket i strid med bestemmelserne herom, bestemmer besty-
relsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overdragelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anferti § 15.

§18
Dedsfald

(18.1) Itilfeelde af en andelshavers ded skal den pageldendes eventuelle ®gtefelle vare beret-
tiget til at fortseette medlemsskab og beboelse af boligen.

(18.2) Hvis der ikke efterlades agtefzlle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den nevnte rekkefolge:

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede i mindst
6 méneder.

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede i
mindst 6 maneder.

C) Afdedes bern, barnebern, sgskende, foraeldre eller bedsteforaeldre.

D) Personer, som af den afdede overfor bestyrelsen var anmeldt som berettigede til an-
del og bolig ved hans ded. Erhververen skal ogsé skriftligt i disse tilfaelle godkendes
af bestyrelsen.

(18.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettige-
de personer finder §§ 14-16 anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6
om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfelde indtraeder i afdedes forpligtelser
overfor foreningen og eventuelt l&ngivende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreffer nest efter 3-méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forin-
den, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagel-
sen skal ske pa, hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet efter reglerne i § 15.
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§19
Samlivsophzevelse

(19.1) Ved ophzvelse af samliv mellem @gtefaller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemsskab
og beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i1 gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

(19.3) Ved =gtefzlles fortsattelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge egtefzl-
ler vaere forpligtet til at lade fortsettende egtefzlle overtage andel gennem skifte eller overdra-
gelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2 finder
§§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende egtefzlles overtagelse gennem agtefzlle-
skifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling
og afregning, idet fortsettende aegtefelle i disse tilfeelde indtreeder i den tidligere andelshavers
forpligtelser overfor foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.

§20
Opsigelse

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemsskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtraede efter reglerne 1 §§ 13-19 om overforsel af andelen.

§21
Eksklusion

(21.1) I folgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bo-
ligafgift eller andre skyldige beleb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pékrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 16, stk. 1.

C) Séfremt en andelshaver modsatter sig, at bestyrelsen eller andre far adgang til det
lejede, hvor de har ret hertil, jf. vedtaegternes § 7, stk. 3, og lejelovens bestemmelser
om udlejers adgang til det lejede.

D) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pékrav
ikke foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. §
9.
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E) Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller for andre andelshavere.

F) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen.

G) Séfremt en andelshaver gor sig skyldig i1 forhold, svarende til de, der efter lejelo-
vens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemti § 17.

§22
Ledige boliger

(22.1) Itilfzelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har
overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga
frem efter reglerne 1 § 13, stk. 2, B, C og D. Séfremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrel-
sen frit hvem, der skal overtage boligen.

§23
Generalforsamling

(23.1) Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsérets
udleb med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleggelse af arsregnskabet og revisionsberetningen.

4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om eventuel @ndring af

boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt.
(23.3) Ekstraordinar generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsesmedlemmerne eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angi-
velse af dagsorden.
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§ 24
Indkaldelse m.v.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar
generalforsamling kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for general-
forsamlingen. Datoen for aftholdelse af ordingr generalforsamling og om muligt ekstraordineer
generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger for.

(24.2) Forslag, som enskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vare formanden eller den-
nes stedfortreeder i haende senest 8 dage for generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i ind-
kaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller pd lignende méde senest 4 dage for generalfor-
samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage i1 og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes @®gtefalle eller et myndigt husstandsmedlem. Administrator og
revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til sin agtefelle eller et
myndigt husstandsmedlem, en anden andelshaver eller bestyrelsen.

En andelshaver kan kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt. Bestyrelsen kan afgive
stemme for hver en andelshaver der har givet bestyrelsen fuldmagt og hvor det pd fuldmagten
specifikt er tilkendegivet, hvilken stillingtagen andelshaver har.

§ 25
Flertal

(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om beslutninger, som navnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
vare representeret.

(25.2) Forslag om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
1 boligafgiften, eller om ivarksettelse af forbedringsarbejder eller istandsettelsesarbejder, hvis
finansiering krever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om henleggelse til si-
danne arbejder med et belab, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages
pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret, og med
et flertal pa mindst 2/3 ja og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repree-
senteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pd mindst 2/3 ja og nejstemmer for for-
slaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages med et
flertal pa mindst 2/3 ja og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret.

(25.3) Andring af vedtagternes § 5 og § 16, stk. 5-6 krever samtykke fra eventuelle kredito-
rer, som har taget forbehold.
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(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med et
flertal p4 mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stem-
mer reprasenteret pd generalforsamlingen, men opnés et flertal pa 3/4 af de representerede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget
vedtages med et flertal pd mindst 3/4 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stem-
mer der er reprasenteret.

§ 26
Dirigent m.v.

(26.1) Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

(26.2) Sekreteren skriver referat af generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten
og hele bestyrelsen. Referatet tilstiles andelshaverne senest en méned efter generalforsamlin-
gens aftholdelse.

§27
Bestyrelse

(27.1) Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-
gen og udfore generalforsamlingens beslutninger.

(27.2) Beslutning om optagelse af realkreditlan kan traeffes af bestyrelsen, safremt lanet er til-
budet til hel eller delvis indfrielse af pantegeld (omprioritering), og medlemmerne ikke hefter
personligt for lanet.

§28
Bestyrelsesmedlemmer

(28.1) Bestyrelsen bestar af en formand, en naestformand, en kasserer, en sekretar og et besty-
relsesmedlem, hvis opgaver bestemmes af den samlede bestyrelse.

(28.2) Bestyrelsens medlemmer valges af generalforsamlingen for en periode af 2 ar ad gan-
gen.

(28.3) Formand og kasserer er pa valg i lige arstal. Naestformand, sekreter og menigt bestyrel-
sesmedlem er pa valg i ulige arstal.

(28.4) Generalforsamlingen velger for et ar ad gangen 2 bestyrelsessuppleanter med angivelse
af deres reekkefolge.

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan velges andelshavere, disses egtefeel-
ler samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun veel-
ges een person fra hver husstand, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.
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(28.6) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i besty-
relsen i tiden indtil neeste generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer naestforman-
den i formandens sted indtil neste generalforsamling. Séfremt antallet af bestyrelsesmedlem-
mer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse
indtil neeste ordinere generalforsamling.

§29
Bestyrelsesmoder

(29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
s@erinteresser 1 sagens afgarelse.

(29.2) Sekreteren skriver referat af bestyrelsesmoder. Referatet underskrives af hele bestyrel-
sen.

(29.3) I avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 30
Tegningsret

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening, ogsé ved
pantsetning af foreningens ejendom som led i omprioritering, jf. § 27, stk. 2.

§ 31
Administration og ejendomsfunktion

(31.1) Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator. Bestyrelsen traeffer
narmere aftale med administrator om hans opgaver og hans befojelser.

(31.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration. I dette tilfeelde skal der tegnes bestyrelsesansvarsforsikring.

(31.3) Generalforsamlingen kan hvert ar velge eller genvaelge en kombineret vice-
veert/varmemester til at udfere de under denne betegnelse nadvendige arbejder. Der udfaerdiges
en kontrakt, som beskriver arbejdets omfang og aflenning.

(31.4) Hvis der ikke er valgt en viceveart/varmemester, kan bestyrelsen efter eget skon ansatte
det nedvendige personale til disse funktioner.
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§ 32
Regnskab

(32.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret er 1/1 til 31/12.

(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for ti-
den indtil naste ordinare generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anferes som en note til regn-
skabet.

(32.3) Som en note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.
(32.4) Hvert ar medtages i resultatopgerelsen et belgb til henlaeggelse i en fond til en sarlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genop-

retning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets storrelse fastsaettes hvert ar af generalforsam-
lingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsverdien.

§33
Revision
(33.1) Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol.
§ 34
(34.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab, samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere generalforsamling.
§35
Oplesning
(35.1) Oplesning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den resterende for-
mue mellem de til den tid verende andelshavere 1 forhold til deres andels storrelse.
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§ 36
Elektronisk kommunikation

(36.1) Alle medlemmer skal, hvor muligt, oplyse elektronisk postadresse/e-mail til administra-
tor. Et medlem har selv ansvaret for, at den oplyste e-mail adresse kan modtage beske-
der/informationer fra administrator eller bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mail adresse,
skal medlemmet straks give administrator besked herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine
forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for, at korrespondancen ikke kommer frem til
medlemmet.

(36.2) Nar foreningen har registreret en e-mail adresse pa et medlem, er bestyrelsen og admini-
strator berettiget til at have elektronisk korrespondance med medlemmet og fremsende alle
meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlinger, vand- og varmeregnskaber,
opkravninger, pakrav af enhver art, inkassoskrivelser og varslinger (herunder varsling om ad-
gang til en lejligheden) mv. Fremsendelse gaelder ogsé anden elektronisk fremsendelse via fx e-
boks eller lignende.

(36.3) Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr. post eller e-mail, henvise
til at eventuelle bilag (regnskaber, forslag, etc.) er gjort tilgaengelige pa foreningens hjemme-
side eller pd anden tilgaengelig elektronisk platform. Navnte bilag anses derved at vaere inde-
holdt i forsendelsen. Dette gelder uanset om der métte vaere angivet andet i andre bestemmelser
i nervaerende vedtegt.

(36.4) Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondancen ske med almindelig post, sa-
fremt lovgivningen stiller krav herom, eller safremt medlemmet har givet meddelelse til admi-
nistrator om at fremtidig korrespondance skal ske med almindelig post.

(36.5) Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid berettiget til at give meddelelser
mv. med almindelig post.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 24. februar 1984 med @ndringer vedta-
get pa folgende generalforsamlinger:

Reviderede vedtegter er vedtaget pa foreningens ordinere generalforsamling den 29. marts
1994.

Andring af § 16 er vedtaget pa ekstraordinar generalforsamling den 12. juni 1996.

Andringer af §§ 13, 14 og 31 er vedtaget pa ekstraordinar generalforsamling den 17. juni 1997.
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Andringer af §§ 8.2B, 14.2 og 14.6 er vedtaget pa ekstraordiner generalforsamling den 28.
april 1999.

Andringer af §§ 4.1, 6.3 og 13.2.C plus retningslinier for sammenlagning af lejligheder er ved-
taget pa ekstraordiner generalforsamling den 4. april 2000.

Andringer af § 13 stk. 2A og stk. 2B vedtaget pd ekstraordinaer generalforsamling den 18. no-
vember 2003.

Andringer af §§ 6, 7, 13, 15, 16, 18, 21, 27 og 30 er vedtaget pa ordinaer generalforsamling den
27. april 2005.

Ny opmaling med brutto- og nettoarealer af lejlighederne er foretaget af ingeniorfirmaet Ejner
Larsen og vedtaget pa den ordinare generalforsamling den 18. april 2001.

Andringer af § 3 er vedtaget pd den ordinare generalforsamling den 14. april 2013.
Andringer af § 24 stk. 5 vedtaget pa den ekstraordinare generalforsamling den 3. juni 2014.
Sletning af § 13 stk. 2 vedtaget pd den ekstraordinare generalforsamling den 22. august 2015.
§ 36 er vedtaget indfert pa den ordinare generalforsamling den 18. april 2017.

§ 9, stk. 1 og § 14, stk. 5 vedtaget @endret pa den ordinaere generalforsamling den 29. juni 2020.
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BILAG 1 TIL VEDTAGTERNES § 4 STK. 1.

Fortegnelse over lejlighedernes areal i henhold til opméling af 30. marts 1994 foretaget af Box-
25 Arkitekter med @ndringer foretaget af ingenierfirmaet Ejner Larsen og vedtaget pd den or-
dinzre generalforsamling 1 2001.

Beliggenhed nettoareal bruttoareal
95, 1. tv. 75.0 86.7
95. 1. th. 73.2 85.7
95,2. tv. 75.0 86,7
95, 2. th. 73.2 85.7
95.3. tv. 75.0 86.7
95, 3. th. 73.2 85.7
95.4. tv. 75.0 86.7
95. 4. th. 73.2 85.7
95, 5. tv. 63.2 73.8
95, 5. th. 62.7 73.2
97, st. 86.1 101,1
97, 1. tv. 43.8 56.6
97, 1. th. 43.0 56.1
97,2. tv. 43.8 56.6
97. 3. 86.8 101,1
97.4. tv. 43.8 56.6
97, 5. tv. 37.9 49.4
97, 5. th. 37.5 47,2
99, st. 85.6 99.3
99, 1. tv. 47.5 60.8
99, 1. th. 60.8 73.9
99, 2. tv.+97.2.th. 90.5 105.3
99, 2. th. 60.8 73.9
99, 3. tv. 47.5 60.8
99, 3. th. 60.8 73.9
99. 4. tv.+97.4.th. 90.5 105.3
99, 4. th. 60.8 73.9
99, 5. 90,2 104.0
I ALT 1.836,4 2.204.0

Bilag 2 til vedtegternes §§ 4 og 13 m.m.
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Hvilke lejligheder kan sammenlagges.

Lejlighederne i opgangene 95 og 99 kan pa grund af deres storrelse ikke sammenlaegges.

I opgang 97 kan folgende lejligheder sammenlagges:
l.tv. og 1.th. samt 5.tv. og 5.th.

Sammenleaegninger af lejligheder 1 2 opgange vil fremover normalt ikke blive tilladt.

2.

Udforelse af bygningsarbejder.

I forbindelse med sammenlagning skal folgende bygningsarbejder udferes:

1)

2)

3)

4)

5)

3.

Samlet ombygningsplan forelegges for bestyrelsen til godkendelse, inden ombygningsar-
bejdet ivaerksattes.

Der skal fra kvalificeret tekniker foreligge udtalelse om, hvorvidt der er tale om barende
vaegge og vare foretaget beregning af eventuelle nedvendige forsteerkninger m.v. Tekni-
keren skal udtale sig om, hvorvidt der kan veare risiko for revnedannelser, s@tninger eller
lignende.

Bestyrelsen kan stille krav om, at tilmuring af hoveddere, etableringer af derdbninger
samt udferelse af el, vand og afleb skal udferes af handvarkere anvist af foreningen.
Endvidere kan foreningen stille krav om, at de ovenfor navnte beregninger af baereevne
m.v. foretages af foreningens tekniker.

Den ene af de 2 hoveddere skal tilmures, vegge skal oppudses og males 1 opgangens far-
ver.

Efter ssmmenlaegning af lejlighederne skal belysningsvasenet godkende de sammenlagte
elinstallationer, ligesom belysningsvasenet skal tage stilling til, hvorvidt den ene af de to

malertavler skal nedleegges.

Eksisterende badeverelser mé ikke nedlegges.

Gennemforelse af byggesagen.

Andelshaveren anseger selv 1 henhold til fuldmagt om byggetilladelse og korresponderer selv
direkte med bygningsmyndighederne. Kopi af korrespondance og tilladelse skal uden opher til-
sendes andelsboligforeningens bestyrelse. Andelshaveren er forpligtet til uden opher og senest
8 dage efter overtagelse af lejligheden at indgive andragende til byggemydighederne om tilla-
delse til sammenlaegning af lejlighederne. Andelshaveren er tillige forpligtet til at indhente
eventuelle ovrige tilladelser fra de offentlige myndigheder, forsyningsselskaber og lignende.

Negtes andelshaveren tilladelse til sammenlegning af lejlighederne, skal andelshaveren vide-
reoverdrage lejligheden i henhold til foreningens vedtaegter hurtigst muligt. Andelshaveren er i
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sadanne tilfelde selv ansvarlig for eventuelle tab til betaling af dobbelt boligafgift, og andels-
haveren kan ikke i den anledning gere krav om erstatning geldende mod andelsboligforeningen
eller dennes bestyrelsesmedlemmer.

Safremt ibrugtagningstilladelse ikke er forevist foreningens bestyrelse senest 6 maneder efter,
at andelshaveren har overtaget lejligheden, er andelsboligforeningens bestyrelse berettiget til
for andelshaverens regning at ferdiggere byggesagen.

Andelshaveren betaler herefter ved pdkrav andelsboligforeningens udgifter til feerdiggorelse.

Manglende betaling af sadanne udgifter betragtes som manglende betaling af boligafgift, og
kan derfor konstituere misligholdelse af andelshaverens medlemskab af foreningen.

Andelshaveren vil i s fald kunne ekskluderes af andelsboligforeningen, og andelshaverens

brugsret til den sammenlagte lejlighed vil kunne bringes til opher.

4. Omkostninger.

Alle udgifter i forbindelse med sammenlegningen, herunder udgifter til myndighedsbehand-
ling, eventuelle stempelafgifter eller lignende, betales af andelshaveren.

Andelshaverens udgifter til sammenlaegning kan anses som en individuel forbedring (og danne

grundlag for pristilleg ved senere salg) i det omfang dette kan lade sig gore indenfor retnings-
linierne i geeldende lovgivning, foreningens vedtegter samt generalforsamlingsbeslutninger.

5. Areal og fordelingstal.

Det fremgér af vedtaegternes § 4 stk. 1, at indskud udger et belgb svarende til kr. 100,00 pr.
kvadratmeter ifolge opmadling foretaget af Box-25 arkitekter i marts 1994. Arealet for hver en-
kelt lejlighed er angivet i bilag til vedtegterne. Det fremgar af vedtegternes §§ 6 stk. 1 og 8
stk. 2, at sdvel andelsverdi som boligafgift fordeles i henhold til de i § 4 stk. 1 fastsatte ind-
skud.

Ved sammenlaegning af lejligheder vil arealet for den sammenlagte lejlighed blive fastsat af

arealet for de to lejligheder, der legges sammen, ved en ny opméling, jfr. bilaget til vedtegter-
nes § 4 stk. 1.

I konsekvens heraf vil savel boligafgift som andelsveerdi for den sammenlagte lejlighed blive
fastsat efter det fordelingstal, som den ny opméling giver anledning til.

6. Andelsbevis.

Der udarbejdes nyt andelsbevis for den sammenlagte lejlighed.
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7. Tilbudsprocedure.

Efter at lejlighederne er tilbudt til andre andelshavere i henhold til vedtegternes § 13 stk. 2 litra
B), fremsettes tilbud om keb af lejlighed skriftligt af bestyrelsen til den berettigede andelshver
med angivelse af pris, som er specificeret pa individuelle forbedringer, andel m.v.

Andelshaveren skal acceptere tilbuddet senest 14 dage efter modtagelsen.

8. Andel m.v.
Den sammenlagte lejlighed betragtes fra og med overtagelsesdagen som én andel.
Andelshaveren har séledes, uanset om sammenlagningen er ennemfort eller ej, kun én stemme

pa generalforsamlingen.

9. Pris for andel.

Den andelshaver, der overtager en lejlighed til sammenlaegning, betaler den pris for lejligheden,
er til enhver tid kan opgeres i henhold til andelsboligforeningens vedtagter og gaeldende lov-
givning.

10. Fremleje m.m.

Den kebende andelshaver skal sammenlaegge lejlighederne umiddelbart, saledes at der er tale
om ¢én boligenhed. Der ma ikke foretages fremleje af den sammenlagte lejlighed saledes, at den
ene lejlighed i realiteten fremlejes, selvom dette matte veere med henblik pa senere sammen-
leegning.

---0000000---
I forbindelse med at undertegnede andelshaver, nu boende i lejligheden til sammen-
leegning har overtaget lejligheden bekrefter undertegnede andelshaver at vare ind-

forstaet med ovenstdende betingelser for sammenlagning af lejlighederne.

Kebenhavn, den

kobende andelshaver
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